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RENOVERINGSPOLICY

Ibland behéver man renovera sin lagenhet, och i vissa fall kan ljudliga renoveringar paverka
inte bara den egna lagenheten, utan ocksa grannar och fastigheten i stort. Styrelsen har tagit
fram riktlinjer och regler vad galler renovering for att sakerstalla att arbetet utfors pa ratt
satt, men ocksa med minst paverkan for dina grannar.

Kontakta alltid foreningens fastighetsforvaltare i god tid innan renoveringen for att stamma
av vad du behoéver undersodka och ta ansvar for innan arbetet borjar.

Minst tre veckor innan renoveringen borjar ska du informera dina grannar om det
kommande arbetet med foreningens standardiserade informationsmallar. Dessa ldmnas ut
av fastighetsforvaltaren vid kontakt om renoveringsbehov.

Styrelsens tillstand

Vissa andringar kraver styrelsens tillstand. Det framgar av saval lag som Riksbyggens
normalstadgar (tillstandet formedlas genom var fastighetsforvaltare).
Bostadsrattsinnehavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som
innefattar:

1. ingrepp i barande konstruktion (vanligen avses betongstomme),

2. installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,
3. installation eller andring av anordning for ventilation,
4

installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. ndgon annan vasentlig férandring av lagenheten.

Ar du osidker pd vad detta innebir, fraga foreningens fastighetsforvaltare. Kéks- och
badrumsrenoveringar paverkar nastan alltid befintliga ledningar och kraver darfor styrelsens
tillstand.

Allt arbete maste utféras fackmannamassigt.

Oljud och buller
Det ar ofrankomligt att renoveringar later. Oljud fran renoveringar maste talas av grannar i
rimlig omfattning, men de bor utforas sa att grannarna inte stérs onddigt mycket.

Information till berérda grannar ska sattas upp i hiss och entré. Var fastighetsforvaltare
informerar om regler for detta.

Stada bort eventuellt skrap, efter arbetsdagens slut, i trapphus och hiss.
Informera Linné Horsel om renovering da de utfér horselprover och buller kan stéra dessa.

Bilning och annat bullrande arbete far endast genomféras vardagar 09.00-17.00.
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Dessutom giller foljande vid renovering av vatrum (badrum & kok):

Arbeten som utfors ska folja gallande branschregler:
1. BBV 2026:1 (Byggkeramikradets Branschregler for Vatrum) - for endast plattsattning, eller

2. Sakra Vatrum jan 2026 (GVK:s Branschregler for tatskikt i vatrum) - for plattsattning och
plastmatta, samt

3. Saker Vatteninstallation 2026:1 — for nya eller andrade rorinstallationer

Foretaget som valts for renoveringen skall ha vatrumsbehorighet enligt BBV eller GVK, samt
"Saker Vatten”. Det ar inte tillatet att utféra vatrumsarbeten sjalv.

Om vattnet/varmen maste stingas av ska detta goras da fastighetsskotaren ar narvarade.

Om vattenburen handdukstork ska installeras skall denna vara kopplad som 1-rérssystem.
Detta ska kontrolleras av var fastighetsforvaltare.

Om golvbrunnen byts, sa tank pa att det inte ar manga centimeter kvar till grannens tak. Det
har hant flera ganger att det har blivit hal ned till grannen under.

Foreningen ska efter renoveringen motta en kopia pa kvalitetsdokument enligt
BBV/GVK/Saker Vatten, som sakerstaller att arbetet utforts av kvalificerad firma med
gallande behorighet och garanterar att arbete och material uppfyller gallande branschregler.
Intyget lamnas till var fastighetsforvaltare.

Ansvar for renoveringen

Bostadsrattsinnehavaren svarar sjalv for sina ombyggnationer, dven felaktiga sddana och
bade om de skett med eller utan styrelsens tillstand. Har du gjort en otillaten ombyggnad
som ar till skada eller olagenhet for foreningen, kan du bli skyldig att aterstalla lagenheten
till det skick den var i fore ombyggnaden. Vidare kan du bli skadestandsskyldig for eventuella
skador som uppstatt pa grund av ombyggnationen. Om du bygger om utan lov och inte
rattar dig kan du bli uppsagd. Pabodrja darfor inga renoveringar utan att forst hora efter med
foreningens fastighetsforvaltare kring vad som galler.

Foreningen har inget ansvar for installationsarbeten som bostadsrattsinnehavaren latit gora.

Forsaljning av lagenheten

Vad géller ansvaret for gjorda andringar tar kOparen Over lagenheten i det skick den ar, i
forhallande till féreningen. Det vill sdga, om otillatna andringar gjorts i lagenheten kan
foreningen krava att koparen aterstaller dessa, oavsett om kdparen haft kinnedom om
andringarna eller inte. Foreningen maste dock visa att atgarden innebér skada eller
olagenhet for foreningen. Slutligen vill vi paminna om att man som dgare av en bostadsratt
vid forsaljning av bostadsratten har upplysningsplikt om gjorda andringar. Ansvaret foljer
dessutom bostadsratten, det vill sédga att det overfors pa ny dgare.
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Kontaktuppgifter Optimal Service

Teknisk férvaltare
Peder Forssbaeck: 070-516 24 00
peder.forsshaeck@optimalservice.se

Fastighetsskotare
Wiktor Skoog: 072-899 37 70 (vardagar kl. 07.00-16.00)
wiktor.skoog@optimalservice.se

Lycka till med renoveringen!
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