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Dagordning vid arsstdmma

a) Stammans 6ppnande

b) Faststallande av réstlangd

c) Val av stdmmoordférande

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
f)  Val av réstréaknare

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréattelse

j)  Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

)  Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledamaoter
och suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
gq) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r)  Val av valberedning

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande






Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning
Kassaflddesanalys

Bilagor
Hallbarhetsredovisning
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Styrelsen for Riksbyggen BRF
Goteborgshus 53 far hédrmed upprditta
arsredovisning for réikenskapsaret

Forvaltningsberattelse

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin #r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gér
styrelsen 4rligen en budget som ligger till grund for dessa beridkningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrin foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya 1an behdvs.
Foreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika dtgirder.
Férandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Fordndring likvida medel. Fler detaljer och mer
information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberéttelsen.

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Géteborgs Kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 420 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 879 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen ir frivilligt momsregistrerad for 1 259 m?, vilket motsvarar 9 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Olivedal 13:17 i Goteborgs kommun. Pé fastigheten finns en byggnad med 153 ldgenheter
och 12 lokaler uppforda. Byggnaden #r uppford 1983—1985. Under 2001-2002 kompletteras med 4 ligenheter, totalt

157 ldgenheter. Fastighetens adress 4r Linnégatan 47-55 i Géteborg.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsikring. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsikring

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. Summa
26 40 71 20 157
Dessutom tillkommer
Lokaler Forrad Garage
12 14 70
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Total tomtarea 5059 m?

Bostadsritt 12 056 m?
Lokalarea 1296 m?
Garagearea 1 640 m?
Arets taxeringsvirde* 393 200 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 453 600 000 kr

* Taxeringsvirdena i ett omrade ska motsvara cirka 75 procent av fastigheternas marknadsvirde tva &r fore
taxeringsaret. 2025 ars taxeringsvirden grundar sig pd 2023 &rs genomsnittliga marknadsvérdeniva.

Foreningens lokalavtal

Verksamhet Yta m2 Loptid

Kjell & Co elektronik AB 172 2026-12-31
Resub AB (Subway) 78 2025-10-31
Dejrachasri AB (Oh My Coffee) 119 2028-02-29
Johan Hogtidskldder AB (dam) 90 2025-12-31
Lilla Tokyo I Géteborg AB 59,5 2027-09-30
Glow Salong AB 82 2025-11-30'!
Johans Hogtidskldder AB (herr) 115 2028-06-30
Audionoma AB (Linné Horsel) 58,5 2027-04-30
Anders Johansson (Meddo Drop In Solarium) 84 2026-01-01 2
PT Brights Nails 2 AB 111 2026-10-31
Sandgren Electronics AB (Phone Hero) 60 2026-11-30
Notello Rolls AB 184 2025-12-313

! Avtalet dverlatet 2025-05-01 till Yosef Deris (Lux Haven)
2 Avtalet dverlatet 2025-01-01 till MMI Solotek KB (Vegasolariet)
3 Avtal avslutat per 2025-06-30. Ny hyresgést VR Park AB

Intikter fran lokalhyror utgér ca 22,41 % av foreningens nettoomsittning.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen dven fa dterbéring pd kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 379 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Féreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
aktiveras utgiften for ersittningskomponenten och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan. Den ersatta
komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.
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Underhallsplan: Féreningen har en aktuell underhllsplan som uppdaterades senast i maj 2025 och visar pa ett
underhallsbehov pa 90 884 tkr for de nérmaste 30 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pé
3 029 tkr och innefattar dven utgifter for ersdttningskomponenter.

Fortlopande kontroll och 6versyn av foreningens fastigheter och dvriga egendom har gt rum enligt foreningens stadgar.

Planerat underhall 2025-2026 enligt foreningens Underhéllsplan

Markanldggning 939 000 kr
Markutrustningar 68 000 kr
Garage 3000 000 kr
Miljshus 52 000 kr
Gistligenhet/Bastu/Trianingsavdelning 200 000 kr
Tvittstugeinstallationer 103 200 kr
Hiss 24 800 kr
Ventilation 19 000 kr
Totalt: 4 406 000 kr

Utforlig beskrivning av ridkenskapsérets planerade/utforda underhall finns i Underhéllsplanen for 20242054

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga vésentliga avtal:

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Optimal Service AB

Fastighetsskotsel Optimal Service AB

Lokalvard Optimal Service AB

Fjdrrvirme/Ventilation Goteborg Energi AB
Elforsdrjning/Elproduktion Goteborg Energi Din E1 AB

Vatten Goteborgs Stad

Avfallshantering Remondis Sweden AB, Goteborgs Stad (hushéllsavfall)
Kabel TV, bredband, Tele2 Sverige AB

Las- och nyckelsystem Monitor Larm & Bevakning AB

Entrévéxter Luwasa AB

Entrémattor Elis Textil Service AB. CWS fran 2025-08-09
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Styrelsens verksamhetsberittelse

Verksamhetséret borjade den 1 juli 2024 och som vanligt var det lugnt under sommaren da dven pagéende
reliningprojekt tog semester v28-31. Var nya tradition med gérdsfest samlade drygt 80 personer i tilt pa garden den 6
september. I anslutning till festligheterna genomfordes en extra stimma med anledning av nya normalstadgar pga
dndringar i bostadsrittslagen. Beslut géllande stadgeéndringar maste tas pa tva stimmor och forsta gangen var vid
arsmotet 2023. Beslut att godkénna nya stadgar antogs dven denna stimma.

Projektet med relining av avloppsstammarna i huset slutférdes hdsten 2024. Arbetet gick enligt plan och budget

utan storre 6verraskningar mycket tack vare ett riktigt bra samarbete mellan Repipe, Optimal, styrelsen och er
medlemmar som sett till att man kommit in i alla ldgenheter och klarat er utan vatten och avlopp under de dagar er
ldgenhet berdrdes. Finansieringen av projektet har skett med foreningens befintliga tillgangar och vi har inte behovt ta

nagra nya lan.

P4 de senaste &rsmdtena har vi informerat om att betongen i garaget bitvis #r i behov av att renoveras. Under varen har
vi tagit fram ett atgérdsprogram for detta, utifrdn de undersdkningar som har gjorts och projekteringen av arbetet har
startat. Forhoppningen ir att arbetet kan utforas under sen var/tidig host 2026. Mer information om detta kommer vid
arsmotet i november.

Vi har inventerat vilka atg#rder vi kan gora pé kortare sikt for att 6ka trivseln och géra var géard sé fin som majligt.
Under aret har Optimal beskurit delar av triden sé att det inte véxer igen for mycket och den fina belysningen kommer
fram. Alla lampor har rengjorts och malats vid behov, likadant &r gjort med pelarna runt lekplatsen. I samband med
forbittring av drinering och avrinning av vatten till brunnarna pé gérden beslutade vi dven att géra om lekplatsen med
ny utrustning och ombyggd sandlada. En annan storre dtgird dr omliggning av kndckmurarna runt alla rabatter sa att de
nu 4r raka och fina och héller jord och vixter béttre pa plats.

For att foreningen fortsatt ska ha en stabil ekonomi arbetar vi stidndigt med att hélla nere kostnaderna och sikerstélla att
intdkterna ligger pé ritt niva. Den senaste perioden har vi fokuserat pa atervinning, virmekostnader och serviceavtal
vilket har resulterat i nya leverantdrer av entrémattor och skadedjursbekédmpning samt hdjning av avgift for
sophantering for hyresgister och virmeavgift for bade hyresgéster och bostédder sa att de 6verensstimmer med
foreningens kostnader. Fordndringen av virmeavgiften sker retroaktivt from 1 juli 2025 och den nya avgiften ar
68kr/kvm/ar. Detta tillsammans med omlédggning av lan med minskade réntekostnader gjorde att styrelsen tog beslut i
maj att arsavgiften kan vara oforidndrad i budgeten for verksamhetséret 2025/2026.

En stor och viktig intdkt for foreningen dr véara hyreslokaler. Hér ldgger vi mycket arbete pa att informera och
kommunicera med véra hyresgéster sa att vi har en attraktiv och trevlig affdrsgata samt att hyror betalas i tid och alla
gor ritt for sig. Négra av vara hyresgéster har haft det kdmpigt varfor vi har varit tvungna att gora foreldggande om
indrivning och det resulterade bland annat i att Notello Rolls avslutade sin verksamhet och ldmnade sin lokal under
véren. Utestdende hyror tdcktes av innehéllen deposition (tre manadshyror) och vi hittade en ny hyresgést som tog ver
under sommaren. Frisersalong och solariet har pé eget initiativ foreslagit 6verlatelse av sina hyresavtal till nya
hyresgister vilket styrelsen har godként.

Verksamhetsaret 24/25 blev det andra med nytt regelverk for redovisning iom att vi gick fran K2 till K3 under hosten
2023. Dé foreningen 4r inne i en period med flera underhallsprojekt, bland annat relining av avloppsstammar,
betongrenovering i garageplan och forbittring av dréneringen pa garden 4r det en fordel att numer kunna gora
avskrivningar pa komponentniva. Detta gor att det i denna arsredovisning gar att jaimfora resultat och andra nyckeltal
med foregéende ar.

Under éret har 28 medlemmar ldmnat och 30 nya flyttat in, vi dnskar er vilkomna till vér forening!

Vi dr en stor forening med 157 ldgenheter och fn 240 medlemmar, 12 hyreslokaler samt en stor fin gard att forvalta
vilket behéver omsorg och engagemang frén alla som har mojlighet. Vi vilkomnar dérfor att ni som vill vara med i det
givande arbetet i styrelsen och/eller arbetsgrupper tar kontakt och meddelar ert intresse.

Goteborg 2025-09-23

Ann-Christin Jarl
Ordf6rande
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Christin Jarl Ordf6rande 2026
Rebecka Graf Sekreterare 2025
Peter Brauer Vice ordforande 2025
Anders Hemlin Ledamot 2026
Bjorn Staf Ledamot 2025
Sophia Vikstrom Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Anders Borghed Suppleant 2025
Karin Schandorff Suppleant 2025
Susanne Ottosson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevison, Emil Persson Extern revisor 2025
Filip Lidrot Malm Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevison, Jesper Andreasson 2025

Per-Ola Maneschiold 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Christer Rydgren 2025

Marianne Bisjo 2025

Per Karlsson (sammankallande) 2025

Torbjorn Biackman 2025

Vakant 2025

Féreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,.
Visentliga hdndelser under riakenskapsaret
Under rikenskapsaret har relining for 5 608 tkr aktiverats som anldggning. I 6vrigt har inga hindelser intréffat som

paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer sig fién den normala verksamhetens paverkan pd
ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 238 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 30 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 28 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 240 personer.

Foreningen forandrade rsavgifterna senast den 1 juli 2023 dé avgifterna hojdes med 20%. Efter att ha antagit budgeten
f5r det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of$réndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 736 kr/m?/4r. I begreppet drsavgift ingar inte bransleavgift eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 21 dverlédtelser av bostadsritter skett (féregdende r 13 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 13 508 13 334 11 524 10910 10 538
Resultat efter finansiella poster* 1 459 1672 1001 2333 1091
Resultat exkl avskrivningar 3 879 3993 2390 3650 2 379
Resultat.exkl‘ avskrlvmongar men inkl 3143 3957 3 450 516
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 98 358 99 717 95 751 98 626 97 003
Soliditet %* 21 20 19 17 15
iﬁﬁ/&dltet %, paverkas av kortfristig 19 16 7 13 180
Arsavgift andel i % av totala

rtirelsfintﬁkter* il T i 73 28
Arsavgiff kr/kvm upplaten med 797 796 670 657 658
bostadsratt*

Driftkostnader ki/kvm 426 446 548 457 563
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 426 398 452 394 391
Energikostnad kr/kvm* 118 112 109 115 101
Underhéllsfond kr/kvm 381 332 362 228 65
Reservering till underhéllsfond 49 49 229 234 21
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 259 314 246 301 315
Rinta kr/kvm 178 154 91 35 43
Skuldsittning kr/kvm* 4948 4975 5006 5294 5345
Skuldséit_t.mng kr/kvm upplaten med 6153 6187 6226 6583 6 647
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 7,7 7,8 9,3 10,0 10,1

* obligatoriska nyckeltal

SBAB, SE-banken mfl har tagit fram riktvdrden for de olika nyckeltalen.

Riktvirdena for de olika talen ér:

*Arsavgift under 800 kr/kvm anses som ett bra vérde

*Energikostnad under 200 kr/kvm anses som ett bra vérde

*Sparande dver 250 kr/kvm anses som ett bra vérde
*Skuldsittning mellan 5 000—10 000 ki/kvm anses som ett okej vérde
*Réntekénslighet mellan 6-10 % &r ett okej vérde.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i
foreningens normala verksamhet med avdrag for
lamnade rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgifi kr/kvm
upplédten med bostadsi<itt, ddr obligatoriska

avgifier inkluderas, har tolkningen av vad som ska
redovisas som nettoomsdittning (primdr intdkt) dndrats.
Fr.o.m. réiikenskapsar som inleds efter 2023-12-31
redovisas ddirmed intéikter som ingar i berdkningen av
nyckeltalet som nettoomsdittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pd nettoomsdittning och oévriga intéikier.
Férdndringen omjattar dven jimforelsearet och
samtliga verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som terstér efter att man har dragit bort
alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se
resultatrakning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av
balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del
av foreningens totala tillgngar som har finansierats av
eget kapital. Det #r ett matt pa foreningens
betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beriknas pd totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter
som normalt ingdr i drsavgiften) for bostédder delat med
totala intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa
hur stor del av foreningens intikter som kommer fran
arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt
ingér i arsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala intdkter fran arsavgifter (inklusive
Svriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat
pA totalytan som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett
genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive
Svriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) per
kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvim:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala
intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar
vatten, virme och el.

Sparande kr/kvm:

Beriiknas pé érets resultat med aterldggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster delat med
kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt
genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvmm:

Beriiknas pa totala rintebdrande skulder (banklédn och
ev andra skulder som medfor réntekostnader) per
kvadratmeter for den totala intdktsytan. Mattet visar
hur stora 18n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och
ev andra skulder som medfor rintekostnader) per
kvadratmeter for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriiknas pa totala rintebdrande skulder (banklédn och
ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med
totala &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur
en procentenhet forindring av réntan kan paverka
arsavgifter, om allt annat lika.

Signed AH, AJ, BS, EP, FLM, PB, RG, SV



Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 12781 407 4973 781 234 142 1671 905
Disposition enl. arsstimmobeslut 1671905 —1671 905
Reservering underhallsfond 736 000 =736 000
Ianspréaktagande av underhallsfond 0 0
Arets resultat 1458 841
Vid arets slut 12 781 407 5709 781 1170 047 1458 841
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1906 047
Arets resultat 1458 841
Arets fondreservering enligt stadgarna =736 000
Summa 2 628 888
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 2 628 888

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséittning Not 2 13 507 555 13 333 901
Ovriga rorelseintikter Not 3 13617 120 779
Summa 13 521 172 13 454 680
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 384 264 —6 630 817
Ovriga externa kostnader Not 5 —459 260 —464 515
Personalkostnader Not 6 —215413 —198 534
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —2 419 750 —2 320 626
Summa rdrelsekostnader -9 478 687 =9 614 492
Rérelseresultat 4042 484 3840188
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 81600 135268
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —2 665 244 —2 303 551
Summa finansiella poster -2 583 644 -2 168 283
Resultat efter finansiella poster 1458 841 1671 905
Arets resultat 1458 841 1671 905
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 86 902 627 83 344 160
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1611 142 1653912
Péagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 906 505 2 856 145
Summa materiella anldggningstillgangar 89 420 274 87 854 216
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 3437000 3437000
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 3437000 3437000
Summa anlidggningstillgangar 92 857 274 91 291 216
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 196 392
Ovriga fordringar Not 14 196 054 89937
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 359 954 448 424
Summa kortfristiga fordringar 556 008 734 753
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4944 712 7 690 707
Summa kassa och bank 4944 712 7690 707
Summa omsittningstillgdngar 5500 720 8 425 460
Summa tillgangar 98 357 994 99 716 676
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 781 407 12 781 407

Fond for yttre underhall 5709781 4973 781

Summa bundet eget kapital 18 491 188 17 755 188

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 170 047 234 143

Arets resultat 1458 841 1 671905

Summa fritt eget kapital 2 628 888 1906 048

Summa eget kapital 21120 076 19 661 235
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 48 033 571 25984 619

Summa langfristiga skulder 48 033 571 25984 619

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 26 152 467 48 603 005

Leverantorsskulder 463 114 2243 233

Skatteskulder 83320 30 026

Ovriga skulder Not 18 599 222 895 838

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1906 223 2298721

Summa kortfristiga skulder 29 204 347 54 070 823

Summa eget kapital och skulder 98 357 994 99 716 676
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 4042 484 3 840 188
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Avskrivningar 2419750 2320 626

6 462 235 6160 814

Erhallen ridnta 140 676 65158

Erlagd rdnta —2 668 084 —2324 083

Kassaflode frian den 16pande verksamheten fore 3934 827 3901 889

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 119 668 —214 448
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —2 413097 2 779 048
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1641398 6 466 489

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark —5904 198 0
Investeringar i inventarier =31 250 —214 335
Investeringar i pagdende byggnation 1 949 640 —2 757 456
Kassaflode fran investeringsverksamheten —3 985 808 -2 971792

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —401 586 —464 738

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —401 586 —464 738
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode —2 745 996 3029 959

Likvida medel vid arets borjan 7690 707 4 660 748

Likvida medel vid &rets slut 4944 712 7 690 707
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad BENAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingér i berikningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat p& nettoomséttning och 6vriga intdkter. Férandringen omfattar dven jamforelseédret och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pd rakenskapséret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fosrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt
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Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Stomme Linjér 80

Stammar Linjér 36

Hiss Linjér 24

Fasad Linjédr 18

Entrépartier Linjar )

Dérrar Linjar 18

Elinstallationer Linjér 23

Virmesystem Linjar 33

Ventilation Linjar 31

Tvittstugeutrusning Linjdr 12

Tak Linjér 11

Fonster Linjar 36

Inre ytskikt Linjdr 10

Markanldggningar Linjdr 30

Installationer Linjér 15

Markinventarier Linjdr 10

Markvirdet 4r inte foremél for avskrivningar

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Arsavgifter, bostader 8 868 096 8 868 096
Hyror, bostider 0 600
Hyror, lokaler 3033 588 2921022
Hyror, garage 579 500 566 420
Rabatter, bostider -3900 0
Brinsleavgifter, bostdder och lokaler 739 579 733 142
Elintdkter laddboxar 32785 28 115
Sophé@mtningsavgifter, lokaler 47 100 20 000
Debiterad fastighetsskatt, lokaler 126 198 126 120
Ovriga avgifter —480 1920
Overnattningsldgenheter 31950 27 677
Pant- och dverlatelseavgifter 52 531 40 798
Ovriga sidointékter 617 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar —9 —9
Summa nettoomsattning 13 507 555 13 333 901
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Aterbiring LF 13 617 20 653
Forsikringsersittningar 0 100 126
Summa dvriga rérelseintdkter 13 617 120 779

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall 0 =713 177
Reparationer —379 105 —546 407
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —552 668 —471 910
Forsdkringspremier —234 157 —212 182
Kabel- och digital-TV —387 931 —386 894
Justering kreditfakturor leverantdrsreskontra —190 959 0
Aterbiring frén Riksbyggen for kdpta tjinster 1 000 300
Systematiskt brandskyddsarbete —6 075 =7015
Serviceavtal =197 790 —184 925
Obligatoriska besiktningar —14 337 —98 626
Sno- och halkbekdmpning —30 627 —82 216
Forbrukningsinventarier —126 924 -8 754
Fordons- och maskinkostnader -6 009 0
Vatten —499 440 —441 741
Fastighetsel —376 691 —381 760
Uppvérmning —894 824 —860 676
Sophantering och atervinning —378 975 —409 915
Fastighetsskdtsel —1029 729 =926 140
Utemiljo —82 644 —41 958
Stad —341 059 —325973
Teknisk forvaltning —655 320 —530 849
Summa driftskostnader -6 384 264 -6 630 817
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Fritidsmedel 0 —23 996
Forvaltningsarvode administration —235 633 —228 989
Lokalkostnader —33 090 —31 828
IT-kostnader -19715 -12 120
Styrelsearvode Riksbyggens ledamot 0 16 000
Arvode, yrkesrevisorer =27 750 -30518
Ovriga forvaltningskostnader —44 196 —66 969
Kreditupplysningar —12.232 =3 140
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —54 022 —36 569
Representation -11761 0
Kontorsmateriel -6 401 —26 142
Telefon och porto 0 —11 007
Riksbyggens intresseforening -6 280 0
Kopta tjdnster 0 —2 786
Bankkostnader -6 579 -6 317
Ovriga externa kostnader -1 600 —135
Summa dvriga externa kostnader —-459 260 —-464 515
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —142 715 —130 760
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —25390 —16 050
Ovriga personalkostnader -8 000 -8 863
Sociala kostnader -39 308 —42 861
Summa personalkostnader -215 413 -198 534
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader =2 215293 -2 155052
Avskrivning Markanldggningar —31 749 —31 749
Avskrivning Markinventarier 0 -39 475
Avskrivning Maskiner och inventarier —22 996 =7 140
Avskrivning Installationer —149 713 —87 210
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 419 750 -2 320 626
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 79 007 131 874
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 1165 1519
Ovriga rinteintikter 1429 1875
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 81600 135 268
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -2 665 244 —2 302435
Ovriga ridntekostnader 0 -1116
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 665 244 -2 303 551

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 111793 418 109 533 518
Mark 8027 000 8027 000
Tillkommande utgifter 0 3212565
Markanldggning 952 466 0
Markinventarier 42 488 42 488

120 815 371 120 815 371

Arets anskaffningar
Byggnader 5 805 509 0
Byggnader omklassificering till K3 0 2260 099
Tillkommande utgifter omklassificering till K3 0 —3 212 565
Markanldggning omklassificering till K3 0 952 466
Summa arets anskaffningar 5 805 509 0
Anskaffningsvarde vid arets slut
Byggnader 117 598 927 111 793 417
Mark 8 027 000 8027 000
Markanldggning 952 466 952 466
Markinventarier 42 488 42 488
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 126 620 880 120 815 371
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Byggnader
Tillkommande utgifter
Markanldggningar

Markinventarier

Arets omklassificering till K3
Byggnader

Tillkommande utgifter
Markanldggning

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning markanliggningar

Summa arets avskrivningar

Ackumulerade avskrivningar vid arets slut
Byggnader

Markanldggning

Markinventarier

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark

Markanldggningar

Taxeringsvarden
Bostider
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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—36 547 245 —32 440 139
0 —2 801 785

—881 479 0
—42 488 —42 488
—-37 471 211 -35 284 412
0 —1952 054

0 2801 785

0 —849 731

0 0

—2 215293 -2 155052
—31749 —31 749

=2 247 042 -2 186 801
—38 762 537 —36 547 244
—913 228 —881 479
—42 488 —42 488
-39 718 254 =37 471 211
86 902 627 83 344 160
78 836 390 75246 173
8027000 8027 000
39 237 70 986

365 000 000 432 000 000
28 200 000 21 600 000
393200 000 453 600 000
207 600 000 194 600 000
185 600 000 259 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bdérjan
Inventarier och verktyg 643 270 428 935
Installationer 2 086 768 2 086 768
2730038 2515703
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 31250 214 335
Installationer 98 689 0
129 939 214 335
Omklassificeringar och utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg =54 438 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 2 805 539 2730038
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —436 074 —428 935
Installationer —640 052 =513 366
-1 076 126 -942 301
Gjorda avskrivningar pa omklassificeringar och utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 54 438 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —22 996 =7 140
Installationer —149 713 —126 685
-172 709 -133 825
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —404 632 —436 074
Installationer —789 765 —640 052
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1194 397 -1 076 126
Restviarde enligt plan vid arets slut 1611 142 1653 912
Varav
Inventarier och verktyg 215450 207 196
Installationer 1395692 1446 716
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Laddboxar 98 689 98 689
Relining 2 608 961 0
Garagerenovering 148 496 0
2 856 145 98 689
Arets anskaffningar och aktiveringar
Relining 2999 600 2608 961
Garagerenovering 333 961 148 496
Gardsrenovering 424 047 0
Aktivering laddboxar —98 689 0
Aktivering relining —5 608 560 0
Summa arets anskaffningar och aktiveringar =1 949 641 2 757 457
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt férskott 906 505 2 856 145
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30 2024-06-30
6 874 st. andelar i "Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i
Goteborg" 4 500 kr 3437 000 3437000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 3437 000 3437 000
Not 14 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 196 054 89 937
Summa 6vriga fordringar 196 054 89 937
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 26 720 85796
Forutbetalda forsdkringspremier 145 813 130 005
Forutbetalt forvaltningsarvode 59758 58 059
Forutbetald kabel-tv-avgift 98 936 97 692
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 632 1225
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 760 67 439
Forutbetalda hyreskostnader 8337 8208
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 359 954 448 424
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Not 16 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30

Sparkonto SBAB 3103 193 4 435 853
Bankkonto Swedbank 12 979 518 170
Transaktionskonto Swedbank 1 828 540 2736 685
Summa kassa och bank 4944712 7 690 707

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30

Inteckningslan 74 186 038 74 587 624
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —167 848 =275 700
Lan som forfaller kommande rdkenskapsér —25 984 619 -48 327 305
Langfristig skuld vid arets slut 48 033 571 25984 619
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 3,59% 2024-10-16 8 500 000,00 —8 500 000,00 0,00 0,00
SEB 4,14% 2024-12-20 23 881 545,00 —23 881 545,00 0,00 0,00
NORDEA 4,16% 2025-05-22 15 945 760,00 —15903 798,00 41 962,00 0,00
SEB 4,52% 2025-09-28 26260 319,00 0,00 275 700,00 25984 619,00
NORDEA 2,65% 2026-10-21 0,00 24 403 798,00 83 924,00 24 319 874,00
SEB 2,67% 2027-10-28 0,00 23 881 545,00 0,00 23 881 545,00
Summa 74 587 624,00 0,00 401 586,00 74 186 038,00

*Senast kiinda réntesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor
redovisar vi ett Ién om 25 984 619 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lénefinansiering dir langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga ldanen
under kommande ar:

Not 18 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30

Lén under betalning 0 267 477
Medlemmarnas reparationsfonder 117 624 117 624
Ovriga skulder 7 505 0
Mottagna depositioner 297 003 332 601
Skuld for moms 177 091 178 136
Summa 6vriga skulder 599 222 895 838
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rédntekostnader 163 817 166 657
Upplupna elkostnader 22 705 21 825
Upplupna vattenavgifter 44 659 38363
Upplupna kostnader for renhallning 25663 24 413
Upplupna revisionsarvoden 30 000 30 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 540 996 1 039 007
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1078 382 978 455
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1906 223 2298 721
Not 20 Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30

106 378 000 106 378 000

Fastighetsinteckningar

Not 21 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 8 oktober 2025

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Goteborg
Ann-Christin Jarl Rebecka Graf
Peter Brauer Anders Hemlin
Sophia Vikstrom Bjorn Staf

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Borevision AB

Filip Lidrot Malm

Emil Persson
Fortroendevald revisor

Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Goteborgshus nr 53, org.nr. 716408-6758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 53 for rakenskapsaret 2024-07-
01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till f3ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsforening enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborgshus nr 53 for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessakrav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Filip Lidrot Malm
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Hallbarhetsredovisning 2024/2025
RB BRF Goteborgshus 53 (716408-6758)

i Riksbyggen






Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjélper bostadsrattsféreningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RB BRF Goteborgshus 53 har registrerat som
genomférda. Fér mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer g4 till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomférda hallbarhetsidéer
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*Senaste aret visar genomférda idéer fram till rdkenskapsarets slut

Andel genomfdorda hallbarhetsidéer per kategori
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20% . 13%

Energi Gron utemilio  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 32% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%



Genomforda hallbarhetsidéer

Energi
v Bytt ut gammal tvattutrustning
/" Kontrollerat termostatventilers funktion
+ Atervunnit ventilationsvarme

Bytt ljuskallor inomhus

Installerat solceller

Bytt ljuskallor utomhus

Trygghet och trivsel
Tréaffats dagtid
Valkomnat nya medlemmar

Aterbruk och atervinning
Forbattrat kallsorteringsrummet

Vv’ 2024/2025

Inventering och utbildning

/" Stéllt krav pa schyssta villkor nar féretag
" Utvecklat styrelsen

Utsett miljo- och energiansvarig
Inventerat ljuskallor
Kontrollerat temperaturen

Gron utemiljo

Planterat trad

Anlagt gréna tak

Vaxter som blommar hela sdsongen

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar




Energi

Foéreningens byggnader har energiklass B. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2034-02-12.

Ovan information &r hamtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan férnyas vid behov, exempelvis vid atgéarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

For de kunder dar Riksbyggen har tillgang till ytterligare data kopplat till energi visas pa
denna sida specifik energianvandning uppdelat pa vdrme, varmvatten och fastighetsel
samt i forekommande fall dven kallvattenférbrukning. Detta géller for de kunder som
koper Mataravldasning och statistik av Riksbyggen.



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsrattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, réatten till en vérdig
bostad, tillgang till mark och jamstélldhet och &r idag véarldens stérsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se
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